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二、说明、目录、图表目录
中企顾问网发布的《2024-2030年中国产业地产市场评估与产业竞争格局报告》报告中的资料

和数据来源于对行业公开信息的分析、对业内资深人士和相关企业高管的深度访谈，以及共

研分析师综合以上内容作出的专业性判断和评价。分析内容中运用共研自主建立的产业分析

模型，并结合市场分析、行业分析和厂商分析，能够反映当前市场现状，趋势和规律，是企

业布局市场服务行业的重要决策参考依据。     报告目录：  第一章 中国产业地产行业宏观发

展环境分析 1  第一节 产业地产建设政策环境分析 1  一、&ldquo;城镇化&rdquo;相关思路 1  二

、相关区域经济发展规划 7  三、相关产业发展规划分析 13  四、土地政策分析 19  第二节 产业

地产建设环境分析 21  一、产业地产建设与gdp增长的相关性 21  二、固定资产投资变动轨迹分

析 22  三、人口结构及城镇化分析 23  第三节 产业地产建设用地状况分析 25  一、全国土地利

用总体情况分析 25  二、全国工业用地市场基本情况分析 25  三、全国工业用地价格走势分析

27  四、土地市场形势预测分析 28  第四节 国内区域产业发展环境分析 28  一、国内重点发展

产业分析 28  二、国内产业集群现状分析 32  三、区域产业结构调整分析 33  四、区域产业转

移趋势预测 34     第二章 中国产业地产行业规模与经营效益分析 36  第一节 中国产业地产行业

发展状况分析 36  一、中国产业地产行业发展阶段 36  中国产业地产是伴随着改革开放的步伐

而产生和发展的。1979年1月31日，国务院决定在蛇口举办工业区，这是中国现代产业园的雏

形，1984年国家正式批准设立国家级经济产业园，此后中国相继出现了由各级人民政府批准

设立的经济技术产业园、高新技术产业产业园、工业园区、高科技园区、生态园区、保税区

和出口加工区等各种形态的产业园。我国产业地产的发展实践可分为三个阶段：  第一阶段

（1984～1991年）为创建和探索期；第二阶段（1992～1998年）为高速增长期；第三阶段

（1999年以后）为稳定发展期。从我国产业园的发展历程可以看出，产业园主要有以下四个

特点：  1、以工业项目为主导，推动产业园所在地区经济发展；  2、产业园成为吸引外资的

重点区域；  3、高新技术已成为主要产业；  4、各地区的产业园发展极不平衡。  上述阶段与

发展特点同我国引进外资所走过的历程相同：即从劳动密集型产业向资本、技术密集型产业

转变，从制造业向服务业转变的过程。在初级阶段，产业园引进的外资项目以劳动密集型中

小企业为主，技术转让较少，许多外资企业仍处在试探和观望之中；1992年之后，随着大型

跨国公司进入我国，国家级产业园引进的外资项目规模迅速扩大，因而利用外资项目的技术

含量和技术水平得到显著提升。  二、中国产业地产行业发展特点 37  三、中国产业地产行业

市场规模 37  四、中国产业地产行业资产规模 38  五、中国产业地产行业产业链分析 39  六、

中国产业地产行业市场主体 39  第二节 中国产业地产行业价值实现途径 40  一、土地增值-价

值实现途径分析 40  二、物业租售-价值实现途径分析 40  三、物业经营-价值实现途径分析 40  

四、资产融资-价值实现途径分析 40  第三节 中国产业地产行业财务能力分析 41  一、产业地



产开发行业盈利能力分析 41  二、产业地产开发行业偿债能力分析 42  三、产业地产开发行业

营运能力分析 42  四、产业地产开发行业发展能力分析 43     第三章 中国产业地产行业竞争与

投资风险分析 44  第一节 中国产业地产行业进入壁垒分析 44  一、中国产业地产行业资金壁垒

44  二、中国产业地产行业资质壁垒 44  三、中国产业地产行业经营管理壁垒 44  四、中国产业

地产行业政策壁垒 44  五、中国产业地产行业人才壁垒 45  第二节 中国产业地产行业竞争强度

分析 45  一、中国产业地产行业新进入者威胁 45  二、中国产业地产行业替代品威胁 45  三、

中国产业地产行业上游供应商议价能力 46  四、中国产业地产行业下游用户议价能力 46  五、

中国产业地产行业现有企业间竞争 46  第三节 中国产业地产项目开发流程与特点分析 47  一、

产业地产项目开发流程分析 47  1、项目决策程序 47  2、项目实施程序 48  3、项目评价程序 51 

4、项目退出程序 51  二、产业地产项目开发特点分析 52  1、政府政策主导性强 52  2、产业规

划专业性强 53  3、项目投资回收期长 53  4、自身具备增值性 54  第四节 中国产业地产行业投

资外部风险分析 55  一、政策风险 55  二、融资风险 55  三、环境风险 55  四、产业链风险 55  

第五节 中国产业地产行业投资内部风险分析 56  一、土地风险 56  二、建设风险 56  三、竞争

风险 56  四、盈利风险 56  五、人才风险 57  六、违约风险 57  第六节 中国产业地产行业运营风

险分析 57  一、商业风险 57  二、招商风险 57  三、管理风险 58     第四章 中国产业地产主要产

品形态投资机会分析 58  第一节 产业园发展模式与投资机会分析 58  一、中国产业园发展规模

分析 58  二、中国产业园产品形态与特征分析 59  三、中国产业园盈利模式分析 59  四、中国

产业园主要发展模式分析 60  五、中国产业园开发行业发展趋势与机会分析 62  第二节 创意产

业地产发展模式与投资机会分析 63  一、中国创意产业地产发展现状分析 63  二、中国创意产

业地产开发相关政策分析 63  三、中国创意产业地产运营模式分析 65  四、中国创意产业地产

主要发展问题分析 68  五、中国创意产业地产主要发展对策分析 70  六、中国创意产业地产发

展趋势与投资机会 72  第三节 物流产业地产发展模式与投资机会分析 73  一、物流产业地产发

展现状分析 73  二、物流产业地产开发相关政策分析 74  三、物流产业地产主要运营类型分析

77  四、物流产业地产主要发展问题分析 79  五、物流产业地产主要发展对策分析 80  六、物流

产业地产发展趋势预测 82  第四节 生物医药产业地产发展模式与投资机会分析 82  一、生物医

药产业地产发展现状分析 82  二、生物医药产业地产发展特点分析 83  三、生物医药产业地产

建设模式分析 83  四、生物医药产业地产的发展问题分析 84  五、生物医药产业地产发展对策

分析 85  六、生物医药产业地产发展趋势与投资机会 86  第五节 汽车产业地产发展模式与投资

机会分析 86  一、汽车产业地产发展现状分析 86  二、汽车产业地产发展相关政策分析 87  三

、新能源汽车产业地产建设情况分析 92  四、汽车产业地产典型项目案例分析 93  五、汽车产

业地产发展趋势与投资机会 94  第六节 其他产业地产发展模式与投资机会分析 96  一、装备制

造 96  1、现状 96  2、趋势预测 100  二、生态工业园 100  1、现状 100  2、趋势预测 102     第五章



中国产业地产重点区域项目情况分析 104  第一节 华东地区 104  一、华东地区土地利用现状及

规划分析 104  二、华东地区产业地产投资环境分析 104  三、华东地区产业地产开发市场规模

105  四、华东地区产业地产发展现状调研 105  五、华东地区产业地产投资机会分析 106  第二

节 华南地区 110  一、华南地区土地利用现状及规划分析 110  二、华南地区产业地产投资环境

分析 110  三、华南地区产业地产开发市场规模 111  四、华南地区产业地产发展现状调研 111  

五、华南地区产业地产投资机会分析 111  第三节 华北地区 113  一、华北地区土地利用现状及

规划分析 113  二、华北地区产业地产投资环境分析 114  三、华北地区产业地产开发市场规模

114  四、华北地区产业地产发展现状调研 115  五、华北地区产业地产投资机会分析 115  第四

节 华中地区 118  一、华中地区土地利用现状及规划分析 118  二、华中地区产业地产投资环境

分析 119  三、华中地区产业地产开发市场规模 119  四、华中地区产业地产发展现状调研 119  

五、华中地区产业地产投资机会分析 120  第五节 东北地区 122  一、东北地区土地利用现状及

规划分析 122  二、东北地区产业地产投资环境分析 122  三、东北地区产业地产开发市场规模

123  四、东北地区产业地产发展现状调研 123  五、东北地区产业地产投资机会分析 123  第六

节 西部地区 125  一、西部地区土地利用现状及规划分析 125  二、西部地区产业地产投资环境

分析 125  三、西部地区产业地产开发市场规模 126  四、西部地区产业地产发展现状调研 126  

五、西部地区产业地产投资机会分析 126     第六章 中国产业地产行业领先企业经营状况分析

133  第一节 中国产业地产标杆运营企业分析 133  一、上海张江高科技园区开发股份有限公司

经营情况分析 133  1、企业概况 133  2、企业产品结构 133  3、主要竞争优势 134  4、主要经济

指标分析 135  5、企业发展战略 137  二、招商局蛇口工业区控股股份有限公司经营情况分析
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