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二、说明、目录、图表目录

 养老地产包括适宜老年人居住的如老年住宅、养老公寓等项目的开发和经营的过程。国内外

养老地产业的发展主要有三种模式：老年公寓、老年社区、普通自住型老年住宅。

人口老龄化催生养老地产需求。2022年末，全国60岁及以上人口为28004万人，占19.8%，其

中65岁及以上人口为20978万人，占14.9%。与2021年相比，60岁及以上人口增加1268万人，比

重上升0.9个百分点；65岁及以上人口增加922万人，比重上升0.7个百分点。伴随着老龄化进

程的加快，失能、高龄、空巢和独居等养老服务重点对象将大幅增加，同时也成为了养老需

求的重大出口。近年来&ldquo;养老+地产&rdquo;引起了资本的兴趣，成为老龄化时期行业发

展的新的关注点。  

全国各类养老服务机构和设施呈上升趋势。据民政部统计数据，截至2021年底，全国共有各

类养老机构和设施35.8万个，养老床位合计815.9万张。其中：全国共有注册登记的养老机

构4.0万个，比上年增长4.7%，床位503.6万张，比上年增长3.1%；社区养老服务机构和设

施31.8万个，共有床位312.3万张。截至2022年第一季度，全国各类养老服务机构和设施数为36

万个。  

2021年，中央及地方政府围绕养老服务持续完善养老用地政策。2月，国务院出台《中共中央

国务院关于全面推进乡村振兴加快农业农村现代化的意见》；6月，民政部等部门发布

《&ldquo;十四五&rdquo;民政事业发展规划》，在供地方式和养老设施供给方面提出了若干意

见。在供地方式上，鼓励农村集体建设用地优先用于发展养老服务；在养老设施供给方面，

逐步提高农村养老服务设施的建设补贴、运营补贴水平。此外，地方政府在提高养老服务建

设中，围绕加强养老服务设施建设、强化公建配套养老设施落实以及积极盘活存量资源用于

养老服务，如8月，广州印发《广州市养老服务体系建设&ldquo;十四五&rdquo;规划的通知》

，强调做实养老服务人才、资金、政策、场地用地等要素保障。国家政策促进了养老地产业

的发展。2021年11月24日，中共中央、国务院发布《关于加强新时代老龄工作的意见》，研

究制定住房等支持政策，提出进一步规范发展机构养老。各地要通过直接建设、委托运营、

购买服务、鼓励社会投资等多种方式发展机构养老。加强光荣院建设。建立健全养老服务标

准和评价体系，加强对养老机构建设和运营的监管。研究制定养老机构预收服务费用管理政

策，严防借养老机构之名圈钱、欺诈等行为。  

未来，随着养老地产的不断发展，养老用地供应政策也将持续细化，为养老服务的高质量发

展提供强有力的支撑。  

中企顾问网发布的《2024-2030年中国养老地产市场深度评估与投资策略报告》共十二章。首

先介绍了中国当前的主要养老模式，接着分析了中国养老地产行业的发展环境。然后，报告



对养老地产行业的总体情况、投资主体、区域发展、目标客户以及项目运作等方面进行了系

统解析，并详细介绍了国内外养老地产开发的成功案例。最后，报告对中国养老地产行业的

发展趋势及前景进行了科学的预测，并详细梳理了近年养老地产行业相关重点政策。  

本研究报告数据主要来自于国家统计局、民政部、人力资源和社会保障部、财政部、中企顾

问网、中企顾问网市场调查中心以及国内外重点刊物等渠道，数据权威、详实、丰富，同时

通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或贵单位若想对养老地

产行业有个系统深入的了解、或者想投资养老地产项目建设运营，本报告将是您不可或缺的

重要参考工具。  
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